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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Vilan 10, 769606-6096 far hdrmed avge arsredovisning fér 2017.
Arsredovisningen och bokslut har upprattats enligt regelverket K2.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen registrerades hos Boverket 2001-01-23 med &andring 2008-02-27 till nuvarande beteckning
Vilan 10. Féreningens firma ar Brf Vilan 10.

Nuvarande stadgar registrerades 2017-08-07 hos Bolagsverket.

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning till tiden. Medlems rétt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Information om fastigheten

Féreningen ager och foérvaltar sedan den 1 oktober 2008 fastigheten Vilan 10 belagen i Stockholms
stad. Av [&genheterna i fastigheten per den 31 december 2017 ar 43 lagenheter bostadsratter och 4
lagenheter hyresratter, totalt 47 bostadslégenheter och 6 lokaler samt en lagerlokal med hyresrétt.
Registreringsbeteckning: Bostadsrattsféreningen Vilan 10

Adress: Frejgatan 16, Roslagsgatan 27

Byggnadsar: 1936 Stambyte: 1998

Bostadslagenheter: 47 bostadslagenheter om totalt 2 214 kvm varav 2036 kvm ar bostadsrattsyta.
Lokaler: 6

Total bostadsyta ar 2 214 kvm och lokalyta 443 kvm.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos If Férsakringar och inkluderar ansvarsférsakring tilt styrelsen,
Anticimex fullservicetillagg, husbocksférsakring samt Anticimex Trygghetspaket®*.

*Anticimex Trygghetspaket for

flerfamiljshus innehaller;

- Regelbundna besiktningar av ldgenheterna vart 3:e ar. Besiktningen utférs for att upptacka
eventuella brister och skador som kan orsaka fukt och mégelproblem.

- Sjalvriskerséttning for dig som bostadsréattsinnehavare.

Forsdkringen ersétter den sjélvrisk som ldgenhetsinnehavaren betalat till annan férsékringsgivare
och som reglerat skadan. Férsékringen géller for lackageskador och fel pa vitvaror.

- F6rsékring mot dkta hussvamp.

- Skadebesiktning och fuktmaétning vid lackageskada.

Fdéreningen &ger marken.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning fr.o.m. arsstamman 2017 (registrerad hos Bolagsverket
2017-08-07):

Anna Herbst Af Petersens Ordférande
Taina Salo Ledamot
Hans Denovan Ledamot
Helen Osterberg Ledamot
Christofer Markou Suppleant
Elisabeth Mompalao de Piro Suppleant
Revisor

Peter Asheim/Allians Revision & Redovisning
Valberedning

Petra Bjurevad
Anders Carlsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

Styrelsearvoden har utbetalats med 44 522 kr (exkl. sociala avgifter) av det stimman beslutade 2,5x
basbelopp.

Styrelsen kan, utdver personlig kontakt, &ven kontaktas genom féreningens hemsida www.vilan10.se
E-postadress till styrelsen; styrelsen@vilan10.se

Hemsidan uppdateras kontinuerligt med aktuell information.

Den tekniska och ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av féreningen handlagts av Valvet
Férvaltning AB.

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

Kontakta alltid féreningens ekonomiska forvaltare, Valvet Stockholm AB angaende:

Lagenhetens andelstal

Lagenhetens yta

Registrerad &gare till lagenheten

Ataganden mot féreningen - avgifter mm

Panter

Férmdgenhetsvarde

ook wh =

Féljande stdmmor har &gt rum under aret 2017: Ordinarie féreningsstamma 2017-05-30 samt
Extra stamma 2017-06-21 da andringar och fortydligande i stadgarna betraffande §5, §23, §26 och
§31 rostades genom.

Styrelsen har under perioden haft 11 protokoliférda styrelseméten samt kontinuerliga kontakter om
féreningens angelégenheter.
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Organisationsanslutning
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Brf Vilan 10 &r ansluten till Fastighets&garna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla stéd i form av

information och kurser samt tillgang till ekonomisk och juridisk expertis.

Avtal och I6ptider

Fortum Fjarrvarme och El -Tillsvidare

S:t Eriks Hiss Serviceavtal 2016-06-13 -- 2021-06-13

ComHem Bredband+Telefoni Bas+Kabel tv 2016-07-01 -~ 2019-06-30
Safe Team Nycklar och Las - Tillsvidare

AB Stokab Fiberkabelnat - Tillsvidare

Sdéderkyl Ab/Electrolux

Valvet Stockholm AB Teknisk och Ekonomisk forvaltning - Tillsvidare
Atlas&Bore AB Stédning - Tillsvidare

Initial Mattor Hyrning av entrémattor - Tillsvidare

WM Tak Snéltakskottning - 2017/2018

Trafikkontoret/RenoNorden ~ Sophamtning (fr.o.m. 1 oktober 2017) - Tillsvidare

Lagenhetsoverlatelser/upplatelser:

Under aret har 1 upplatelse samt 2 verlatelser skett.

2-andrasuthyrning
Under aret beviljades 4 andrahandsuthyrningar.

Lokaler
Alla lokaler i fastigheten ar uthyrda.

Flerarsoversikt

6)

Serviceavtal torkskap+torktumlare+tvattmaskiner 2016-07-01 -- 2024-06-30

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 2 402 2 366 2419 2 555 2534
Resultat efter finansiella poster, tkr 162 -1044 -472 16 -463
Soliditet, % * 81 75 76 70 64
Bostadsrattsyta 2036 2036 1987 1921 1855
Total yta (bostader och lokaler) 2657 2 657 2657 2 657 2 657
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 561 561 585 604 623
Lan / kvm bostadsrattsyta 7 359 9471 9804 12485 15665
Fastighetens belaningsgrad, % 17,75 22,85 29,53 36,36 44,05
Taxeringsvarde, tkr 84404 84404 65967 65967 65967
Insatser och upplatelseavgifter, tkr 69264 64486 64486 59486 55036
Avsattning till fond for yttre underhall / kvm total yta 95,30 95,30 74,48 74,48 66,31
Avskrivning / kvm total yta 191 191 191 189 94
Eikostnad / kvm total yta 18 14 18 18 19
Véarmekostnad / kvm total yta 141 143 131 128 133
Vattenkostnad / kvm total yta 11 28 20 19 20

*) Totalt eget kapital / Totala tillgangar
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Vésentliga hdndelser

Fére kopet av fastigheten:
1998 Stambyte
Efter kopet av fastigheten:

2009 Ny tvattstuga byggdes och fardigstalldes i maj 2009
Lagenhetsnumrering enligt nya regler fran Lantmateriet
Energideklaration
Anticimex fuktbesiktning

2010 Stamspalning
Filmning av réren till spill-, och dagvattenledning.
Atgérd av vatten/fuktskada i tva lagenheter samt trappuppgangen pa Roslagsgatan 27.
Installation av vattenrannor pa taket ovanfér trappuppgangen Roslagsgatan 27.
Inspektion av taket.
OVK/Obligatorisk ventilationskontroll.
Installation av en ny innergardsdérr fran Frejgatan 16 mot innergarden. Kontroll och atgard
av styrsystemet samt byte av trappljusautomater.

2011 Besiktning av Expansionskarl.
Installation av ny cirkulationspump.
Byte av stélldon ventil vwb sekundar.
Byte av stélldon ventil primar.
Besiktning av takvarmeslingor.
Installation av tidlas till portarna.

2012 Kontroll/fuktmatning av yttervaggar i kallaren.
Installation av nya ventilationsrér med backspjall i tvattstugan.
Malning av entréerna, dorrar och hisskorgar.
Polering av golven i entréerna.
Anticimex fuktbesiktning.
Reparation av trasiga stupror samt installation av en gransmarkering pa taket intill
grannfastigheten.
Takvaningens fonster malades sommaren 2012,
Ett formanligt pris avtalades med Saker Bostad AB for sakerhetsdérrar till de medlemmar
som, pa egen bekostnad, valde att installera en sadan.

2013 Malning av fastighetens fonsterbagar mot gatan.
Sotning i alla l1agenheter, tvattstugan och lokaler.
Stamspolning i hela fastigheten.
installation av nya varmekablar i stuprér och takrannor samt byte av kopplingsdosor, tatningar,
dragavlastningar och avslutningssatser.
Statusbesiktning av fasaden och balkongerna.
Filmning av réren till dag-, och spillvattenledning i kallaren.
Delar av kallargolvet och trapporna slipades och malades.
Fuktmatning i bade tvattstugan och skyddsrummet utférdes efter att en koppling till
varmvattenrdret i tvattstugan slé@ppt och orsakat en mindre vatten/fuktskada.
Séakerhetsdorr till restaurangens entré fran trapphuset installerades.

2014 Ett lackande stamrér i lagerlokalen, restaurangen och upp till lagenheten 1105 pa
Roslagsgatan 27 byttes ut samt inspektionsluckor installerades. Kostnaden for detta tacktes fill
stdrsta delen av féreningens forsakring.

Delar av kallargolvet och trapporna malades om kostnadsfritt p.g.a. att sprickor upptacktes bara
nagra manader efter forsta malningen.
Grundfasaden pa Frejgatan 16 fick tva nya ventilationsgaller.
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| samband med obligatorisk ventilationskontroll i lokalerna upptéacktes en del brister som nu
haller pa att atgardas.

Efter en kostnadsfri takbesiktning kompletterades taksakerheten med lagstadgat snérasskydd,
tva nya takstegar monterades och ett mindre lackage i taket atgardades.

Relaer byttes ut i styrskapet i hiss-maskinrummet pa Roslagsgatan 27.

En hyreslagenhet har salts for 4 450 000 kr.

2015 Malning av fénsterbagar utvandigt/fénstren mot innergarden
Atgérd av ventilation i lokalerna enligt anmarkningarna i OVK
Kontrollffilmning av dag-, och draneringsvattenrér i kéllaren
Nytt styrsystemskap till takvéarmekablarna
Ny motor och nytt styrsystem till flakten pa Roslagsgatan 27

2016 Anticimex fuktmatningskontroll, utférdes i februari 2016.
OVK i fastigheten och lagenheterna utférdes i februari 2016. Ombesiktning for I1agenheterna
som fatt nedslag kommer att ske i januari 2017
Ny motor och nytt styrsystem till flakten pa Frejgatan 16 installerades.
- Modernisering av bagge hissarna utférdes av S:t Eriks Hiss Ab och serviceavtal med 5 ars fri
garantiservice avtalades.
- Féreningen avtalade ett férmanligt gruppavtal med ComHem vilket innebar att bredband,
telefoni/bas samt fler baskanaler nu ingar i manadsavgiften/hyrorna. Darutéver kan de boenden
vélja fler tv-kanaler for lagre kostnad.
- En ny portdérr i ek till Frejgatan 16 installerades. Kostnad 83 120 kr ex moms.
- Reparation i en hyresldgenhet utférdes.
- Ny soplucka pa Roslagsgatan installerades. Kostnad 12 110 kr ex moms.
- Tvéttstugan fraschades upp och nya tvattmaskiner, torktumlare och torkskap installerades
Kostnad 200 664 kr ex moms. Serviceavtal gjordes med Electrolux/Séderkyl Ab.
- Lokalernas fonster malades/lackades samt en del av fasadens ekpartier byttes ut.
Kostnad 83 417 kr exkl moms.
-En lagenhet pa Frejgatan fick vattenskador i kék pga igenslammad rérstam. Féreningen stod fér
rivning och avfuktning, sjaivrisk 22 000 kr betalades av féreningen och resten av kostnaden
tacktes av féreningens forsakring.
For att undvika fler stopp i stammarna och ytterligare skador gjordes stamspolning i alla
Lagenheter pa Frejglatan, lokalerna Stad-Dax och Skénhetssalongen samt samlingsledningarna i
kallaren. Avluftningarna i taket rensades.
-Fortum férnyade varmeréren i vart omrade och dven da i var fastighet. Vattenskador upptécktes
hos Safeteam och skyddsrum efter att Fortum gjort klart arbetet och tatat gatan invid var
fastighetsgrund. Avfuktning och extra tatning har gjorts i Fortums regi. Fuktmé&tning och kontroller
kommer att ske under varen 2017. Arendet pagar tills vattenlackaget upphér. Féreningen torde
inte belastas fér nagra kostnader betraffande detta.
- Brandslackare anskaffades till alia boenden fér att 6ka sékerheten bade for den enskilde samt
fastigheten i ovrigt.

2017 -En tidigare hyresratt saldes av féreningen till priset av 4 720 000 kr.
Mé&klararvodet betalades med 58 100.
Overlatelsen skedde den 2 januari 2017.
-Hyran till en av lokalerna har omférhandlats med en héjning pa 16,5 % fr.o.m. 1 september 2018.
-Hyrorna fér hyresgéasterna hdjdes med 1,75 % fr.o.m. 1 januari 2017,
-Brandskyddskontroll utférdes och brandskyddet uppdaterades i hela fastigheten av Brandsakra Nordet
AB. Bl.a. installerades nédljusarmaturer i bade kéllare och vind samt brandvarnare i trappuppgangarna
-Garantibesiktning av fonstermalning utférdes i vissa [agenheter - alla fénster och
balkongdérraritrosklar mot gatan kommer att besiktigas ar 2018.
-Plexi-taket till cykelstéllet reparerades.
-En ny portdérr i ek till Roslagsgatan 27 installerades.
-Installation av ny belysning och gatunummerskyltar till bdgge portar samt entréerna
paborjades under aret och arbetet med belysningen fortsatter under ar 2018.
-Nya namn/anslagstavlor anskaffades och namnskyltar till }agenhetsdérrarna byttes ut.
-Ovk i lagenheterna slutférdes under aret och blev godkénd med nagra anmarkningar om lite
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samre luftfidde. Darfér kommer ventilationen att ses 6ver under kommande aret.

-P.g.a. fel pa vissa komponenter, vilka orsakat ett antal hiss-stopp efter moderniseringen
av hissarna ar 2018, erhéll foreningen aterbetalning pa drygt 20' kr fran St Eriks

Hiss Ab. De felaktiga komponenterna har nu dock bytts ut till nya av hissbolaget utan

extra kostnad och hissarna fungerat darefter pa ett betryggande sétt,

-Foreningen erhdll aterbetalning pa ca 20' kr av StockholmVatten pa tidigare felaktigt debiterade
kostnader fér vatten och avlopp under aren 2015 - 2016.

- I samband med Fortums grévningsarbeten utanfér fastigheten pa Frejgatan under ar 2016
bérjade det l&cka in regnvatten i skyddsrummet och i hyresgasten Safeteams lokaler.
Under 2017 har Fortums underentreprendr, efter féreningens begéran, atgardat lackaget

i skyddsrummet med tatningsmassa.

Den berérda lokalhyresgéasten har haft egen kontakt med Fortum géallande

atgardande av de fel som uppstod i lokalerna under ar 2016.

Handelser efter aret:

Hyrorna for hyresgésterna héjdes med 1 % fr.o.m. 1 januari 2018.
Ett avtal har tecknats med Brandsékra Norden AB, som kommer att vara ansvarig for brandskyddet i
féreningen samt géra I6pande uppdateringar och brandskyddskontroller i fastigheten.

Ekonomi

Férsaljningen av en tidigare hyresratt majliggjorde amortering med 4,3 milj. av det *rérliga lanet i
bérjan pa ar 2017.

Ekonomin i féreningen kan betraktas som mycket god. Ett positivt resultat beror pa, utéver det fortsatt
laga rantelaget, att styrelsen arbetat aktivt for att halla kostnaderna nere i och med att i méjligaste man
utféra flera arbeten i fastigheten sjélva samt att se éver och omférhandla befintliga och nya avtal till
férdelaktiga priser.

Nagra underhall som budgeterades for ar 2017 fick av tidsbrist framskjutas till ar 2018.

Styrelsen arbetar aktivt med uppféljining och uppdatering av underhallsplan. Under kommande ar gérs
nagra stérre renoveringar och underhall, dessa bér dock kunna planeras sa att finansieringen kan ske
direkt ur féreningens kassa.

Inga andringar av manadsavgifterna &r planerade.

Nedanstaende underhall/investeringar har planerats:

- Férnyelse/ombyggnation av sophanteringssystemet 2018

- Slipning/polering av golv i trapphusen 2018

- Uppfraschning av entréerna 2018

- Fornyelse av Duc/styrsystemet i undercentralen 2018

- Férnyelse av belysningssystemet i trapphuset 2018/2019

- Besiktning av fasaden utférs 2018. (Ev. underhall fastighetsfasad mot gatan 2019/2020/2021)
- Kontroll/filmning av dag/draneringsvattenrér(stam) 2018 samt ev. atgarder 2018/2019

- Kontroll av radiatorerna mm. i alla lagenheter 2018/2019

- Kontroll av varmesystemet/kemisk analys av vattnet i réren - tidpunkt ej faststalld

Alla atgarder och forbéattringar prioriteras med hansyn till féreningens ekonomi.

Allmant

Kontinuitet, dar flera personer &r insatta i féreningens skétsel och aven kanner till fastighetens historik
ar dnskvart. Malet &r darfor att styrelsen under kommande ar skall besta av minst 5 engagerade
ordinarie ledaméter samt 1 suppleant, jamnt férdelat mellan b&gge portar.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till féreningstadmmans forfogande star féljande medel:
balanserat resultat -4 452 772
arets resultat 162 044
Totalt -4 290 728
Styrelsen foreslar féljande behandling av féreningens resultat:
avsattning till fond for yttre underhail 253 212
balanseras i ny rakning -4 543 940
Summa -4 290 728

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.

Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Ingaende balans 56 835 113 8 122 565 708 442 -3 155 801 -1 043 759
Erlagda ins./upplatelseavg. 1 441 963 2 864 137
Avsittning till fond for yttre underhall 253 212
Resultatdisposition -1 296 971 1043 759
Arets resultat 162 044
58 277076 10 986 702 961 654 -4 452772 162 044
cZ
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 1 2 402 395 2 366 391
Summa rorelseintikter 2402 395 2 366 391
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -1 089 637 -2 250 711
Ovriga externa kostnader 3 -343 989 -248 821
Personalkostnader 4 -58 511 -41 800
Av- och nedskrivningar -508 574 -508 574
Summa rdrelsekostnader -2 000 711 -3 049 906
Roérelseresultat 401 684 -683 515
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 4533 5006
Rantekostnader och liknande resultatposter -244 173 -365 250
Summa finansiella poster -239 640 -360 244
Resultat efter finansiella poster 162 044 -1 043 759
Resultat fére skatt 162 044 -1 043 759
Arets resultat 162 044 -1 043 759
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 78 922 795 79 431 369
Summa materiella anlaggningstillgangar 78 922 795 79 431 369
Summa anléggningstillgangar 78 922 795 79 431 369
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 22 419 1670
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 89 719 83 405
Summa kortfristiga fordringar 112 138 85075
Kassa och bank

Kassa och bank 2766 473 1995 595
Summa kassa och bank 2766473 1995 595
Summa omsattningstillgangar 2 878 611 2080670
SUMMA TILLGANGAR 81 801 406 81512 039
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Balansréakning
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsavgifter 69263 778 64 957 678
Yitre fond 961 654 708 442
Summa bundet eget kapital 70225 432 65 666 120
Ansamlad vinst / férlust
Balanserat resultat -4 452772 -3 155 801
Arets resultat 162 044 -1 043 759
Summa fritt eget kapital -4 290728 -4 199 560
Summa eget kapital 65934 704 61 466 560
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 983 495 19 283 495
Ovriga langfristiga skulder 196 143 196 143
Summa langfristiga skulder 15179638 19479 638
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 230420 47 089
Skatteskulder 32 856 21900
Ovriga kortfristiga skulder 74 762 49 506
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 349 026 447 346
Summa kortfristiga skulder 687 064 565 841
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 801 406 81512 039
V9
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Kassafl6desanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 162 044 -1 043 759
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 508 574 508 574

670618 -535 185
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 670 618 -535 185
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -27 063 -26 606
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 121 223 -5 990
Kassafidde fran den 16pande verksamheten 764778 -567 781
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1441 963
inbetalda upplatelseavgifter 2 864 137 472 000
Amortering av lan -4 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 100 472 000
Arets kassafldde 770 878 -95 781
Likvida medel vid arets borjan 1 995 595 2091 376
Likvida medel vid arets slut 2766 473 1 995 585
4D
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprattas enlighet med BFNAR 2016:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska
féreningar.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras
tifl fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har inga anstallda.

Nyckeltal

Nyckeltalen har beré&knats genom att anvanda faststallda ytor enligt taxeringsbesked fran Skatteverket
samt faktiskt kostnad fér férbrukning.

Fastighetens belaningsgrad defineras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Soliditet defineras som justerat eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart 6ver
tillgangens beraknande livslangd.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100 ar
-Fastighetsforbattringar 10-20 ar
-Installationer 10 ar

Noter till resultatrdakning

Not 1 Nettoomsattning
2017-01-01-  2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Arsavgifter, bostader 1141 424 1114 032
Hyresintakter, bostader 275 394 318 924
Hyresintakter, lokaler 980 867 913 810
Ovriga intakter 4710 19 625

2402 395 2 366 391
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader

Férsakring

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier
Férvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Ovriga externa kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner, arvoden och andra erséttningar:
Arvoden

Sociala kostnader

13(16)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
94 971 97 584
55 041 117 068
108 618 1228 273
643 925 624 800
31238 29 350
155 844 153 636
1 089 637 2250 711
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
- 19 900
143 077 141 021
62 175 64 462
138 737 23438
343 989 248 821
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
44 522 31 807
44 522 31807
13 989 9993
58 511 41 800
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Noter till balansrdkning

Not 5 Anldggningstillgangar

14(16)

2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvarden byggnad 49 406 164 49 406 164
Férandringar av anskaffningsvérde -
Utgaende anskaffningsvarden 49 406 164 49 406 164
Ingaende avskrivningar: -2778 976 -2 284 914
-Arets avskrivning -494 062 -494 062
Utgaende avskrivningar -3273038 -2778 976
Ingaende anskaffningsvarden fastighetsfarbattringar 76 961 76 961
Utgaende anskaffningsvarden 76 961 76 961
Ingaende avskrivningar: -15 392 -8 372
-Arets avskrivning -7 020 -7 020
Utgaende avskrivningar -22 412 -15 392
Ingdende anskaffningsvérden installationer 74 921 74 921
Férandringar av anskaffningsvarde - -
Utgaende anskaffningsvarden 74 921 74 921
Ingaende avskrivningar: -24 973 -17 481
-Arets avskrivning -7 492 -7 492
Utgaende avskrivningar -32 465 -24 973
Mark 32 692 664 32 692 664
Redovisat varde vid arets slut 78 922 795 79 431 369
Taxeringsvédrden
Bostader Lokaler Summa
Byggnad 35 000 000 5800 000 40 800 000
Mark 40 000 000 3 604 000 43 604 000
Summa 75 000 000 9 404 000 84 404 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2017-12-31 2016-12-31
Férutbetald férsakrigspremie 24 637 23 026
Foérvaltararvode 28 401 27 929
ComHem 27 603 27 551
Stokab 4 899 4 899
Electrolux Laundry 4179
89 719 83 405
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Lan forfaller
Langivare Réantesats 1-5ar 2016-12-31 Féréndring 2017-12-31
Stadshypotek 1,83 2021-06-30 6 424 495 - 6 424 495
Stadshypotek 0,87 2018-09-30 3 300 000 - 3 300 000
Stadshypotek 1,83 2021-06-30 4 059 000 - 4 059 000
Stadshypotek 1,16 2018-03-01 5500 000 4 300 000 1200 000
19 283 495 4 300 000 14 983 495
Lanen lgper fér narvarande utan amorteringar.
I samband med att lan |&per ut inom ett ar, &ger banken en ensidig ratt att sédga upp lanet. Dock
forutsatter vi att sa inte kommer att ske
Not 8 Ovriga kortfristiga skulder
2017-12-31 2016-12-31
Momsskuld 46 492 29 047
Personalskatt 13 357 9542
Avrakning sociala avgifter 13 990 9 994
Ovriga kortfristiga skulder 923 923
74762 49 506
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31
Upplupna léner 31165 22 265
Upplupna réntor 48 589 52 967
Férutbetalda hyror/avgifter 208 436 185 356
Véarme 38724 39758
S:t Eriks Hiss - 130 000
El 5112 -
Revisionsarvode 17 000 17 000
349 026 447 346
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Not 10 Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000
Eventualférbindelser Inga Inga

Underskrifter
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Styrelseordférande Styrelseledamot
Hans Denovan Helen Osterberg ’
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /[ Py 54 f)/lff
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vilan 10

Org.nr 769606-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Vilan 10 for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stailning per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen 4r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer 4r nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéiler ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Den upplyser.
ndr s 4r tilldmpligt. om forhdllanden som kan pdverka formagan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en nimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en
hog grad av sikerhet. men dr ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i Arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamdlisenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning. avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en {Orstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsdtgiirder som 4r limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthorande upplysningar

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats. med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig ostkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhdlianden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otilirickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att en frening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

. utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vilan 10 for rikenskapsaret 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller f8rlust.

Jag tilistyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s# att bok fdringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen. och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. 4r att inhiimta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sitkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i nigot viisentligt avseende:

. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, cller

e pdnfigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna

Mitt mdl betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust, och drmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sitkerhet beddma om fSrslaget #r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
{dreningens vinst eller forlust inte 4r frenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst etler forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiirder, omréden och forhalianden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och ¢vertriadelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut. beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra forhéllanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande fdreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen

Stockholm den 16 mars 2018
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Auktoriserad revisor




