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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF VILAN 10

Styrelsen avger hdarmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett
forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framgs i forvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfor
hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nigot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en
viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid rikenskapsarets sista dag. |
balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster
eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r “balansen” i
balansrakning.

Kassaflodet @r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer in resultatrdkningen.
Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har
okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna
kommer ifran/har gatt till.

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrékningen till for att férklara vad siffrorna innebir. Fér att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel f& information om investeringar som gjorts
under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsindra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2001-01-23 med @ndring 2008-02-27 till nuvarande beteckning Vilan 10.
Foreningens firma &r Brf Vilan 10.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Arsredovisningen och bokslut har upprattats enligt regelverket K2.

AKTA FORENING
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en akta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och férvaltar fastigheten Vilan 10 pa adressen Frejgatan 16 i Stockholm. Foreningen har 4
hyreslagenheter och 43 bostadsritter om totalt 2 214 kvm och 7 lokaler om 443 kvm varav en lagerlokal.

Till varje Idgenhet hor totalt 2 st forrad beldgna i vind och killare.

Registreringsbeteckning: Bostadsrattsforeningen Vilan 10
Adress: Frejgatan 16, Roslagsgatan 27
Byggnadsar: 1936, Stambyte:1998

FORSAKRING

Fastigheten ar forsdkrad hos If Skadeférsikring AB och inkluderar ansvarsforsakring till styrelsen, Anticimex
fullservicetillagg, husbocksforsikring samt Anticimex Trygghetspaket*.

*Anticimex Trygghetspaket for

flerfamiljshus innehaller;

- Regelbundna besiktningar av lagenheterna vart 3:e ar. Besiktningen utfors for att uppticka
eventuella brister och skador som kan orsaka fukt och mogelproblem.

- Sjalvriskersattning for dig som bostadsrattsinnehavare.

Férsakringen ersatter den sjilvrisk som ligenhetsinnehavaren betalat till annan férsdkringsgivare
och som reglerat skadan. Forséakringen giller for lickageskador och fel pa vitvaror.

- Forsdkring mot &kta hussvamp.
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- Skadebesiktning och fuktmitning vid lickageskada.

Varje bostadsrattsinnehavare ska teckna en egen hemforsakring med bostadsrittstilligg.

BYGGNADENS UPPVARMNING
: Fjarrvarme

OVRIGT
: Féreningen dger marken.

STYRELSENS SAMMANSATTNING FORE ARSSTAMMAN

Erik Tideholm Ordférande
Adam Lodin Suppleant
Jonas Ekman Ledamot
Elisabeth Mompalao De Piro  Suppleant
Josefin Uggla Ledamot
Taina Salo Ledamot

STYRELSENS SAMMANSATTNING EFTER ARSSTAMMAN
Taina Salo Ordférande

Adam Lodin Ledamot

Jonas Ekman Ledamot

Linus Jonsson  Ledamot

Eva Argus Suppleant

VALBEREDNING (EFTER ARSSTAMMAN)
Petra Bjurevad och la Apelberg.

FIRMATECKNING
Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva styrelseledaméter i férening.

REVISORER
Peter Asheim, Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantrdden samt kontinuerliga kontakter om foreningens angeldgenheter.
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UTFORDA UNDERHALL/BESIKTNINGAR AR 2020
® Radonmatning, utférdes och godkindes.

® Energibesiktning utférdes av var forvaltare Nabo Ab.

® Garantibesiktning av fonstermalning mot garden utférdes i januari. Nagra mindre anmérkningar gjordes
och atgardades pa plats.

® Besiktning av expansionskarl, april 2020.

® Vatten/fuktskada i kéllaren (Frejgatan 16) i juni - orsakat av Stockholm Vatten - atgardades med
avfuktare. Ersattning for alla uppkomna kostnader p.g.a detta erhélls av SVOA.
Slutbesiktning/fuktmaétning utférdes av Ocab Ab.

® Byte av 2 st rostiga avloppsror i killaren i augusti - utférdes av Sfx Rér Ab. Ytterligare nagra rostiga
avloppsror i kdllaren kommer att bytas ut i bérjan av &r 2021.

PLANERADE UNDERHALL UNDER DE NARMASTE AREN

2021 - Stamspolning

2021 - Underhall/maining balkongricken samt brandstegar

2021/2022 - Modernisering av sophantering

2022/2023 - Besiktning/filmning av en stamrér/spill/dagvattenror (relining ar 2018)
2023/2024 - Tak underhall

® Eventuellt/vid behov kan dndringar i ovan angivna tidpunkter ske betr. underhallet

AVTAL OCH LOPTIDER:
Nabo AB Ekonomisk och teknisk férvaltning Tillsvidare

Fortum/Ellevio Fjarrvirme och El Tillsvidare

S:t Eriks Hiss Serviceavtal 2016-06-13 -- 2021-06-13

ComHem Bredband+Telefoni Bas+Kabel tv 2016-07-01 -- 2022-06-30
Safe Team Nycklar och Las Tillsvidare

AB Stokab Fiberkabelnat Tillsvidare

Soderkyl Ab/Electrolux Serviceavtal 2016-07-01 -- 2024-06-30
Atlas&Bore AB Stddning Tillsvidare

Initial Mattor Hyrning av entrémattor Tillsvidare

WM Tak Sno/takskottning Tillsvidare

Brandsdkra Brandskyddsansvar 2018-01-25 -- 2021-01-25

Trafikkontoret/ RenoNorden Sophamtning Tillsvidare

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
E-postadress till styrelsen; styrelsen@vilan10.se

Hemsidan www.vilan10.se &r férndrvarande under uppdatering och en del aktuell information kan darfor
saknas.

- 1
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Kontakta alltid féreningens ekonomiska férvaltare, Nabo Ab angdende:
1. Lagenhetens andelstal

2. Lagenhetens yta

3. Registrerad agare till ldgenheten

4. Ataganden mot freningen -avgifter mm.

5. Panter

6. Formogenhetsvarde

ORGANISATIONSANSLUTNING
Brf Vilan 10 &r ansluten till Fastighetségarna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla stdd i form av
information och kurser samt tillgang till ekonomisk och juridisk expertis.

LOKALER
Av foéreningens 7 lokaler dr 6 uthyrda. Fastighetsdgarnas maklare har anlitats for att hitta en lamplig
lokalhyresgdst till Safeteams f.d. lokal.

EKONOMI

Ekonomin i foreningen kan fortsatt betraktas som mycket god. Styrelsen arbetar kontinuerligt med
uppfdljning och uppdatering av bade underhalisplanen samt avtalen som kan omférhandlas for
fordelaktigare priser och villkor. Under kommande 5 dren gors nagra storre renoveringar och underhall,
dessa bor kunna planeras sa att finansieringen kan ske direkt ur féreningens kassa.

Alla atgarder och forbattringar prioriteras med hinsyn till féreningens ekonomi.

Inga andringar av manadsavgifterna ar planerade.

Styrelsearvoden har utbetalats med 132 223 kr (exkl. sociala avgifter) av det stimman beslutade 3,5 x
basbelopp.

OVRIGA UPPGIFTER

Kontinuitet, dar flera personer &r insatta i foreningens skétsel och dven kanner till fastighetens historik ar
Onskvart. Malet ar darfor att styrelsen under kommande &r skall besta av minst 5 engagerade ordinarie
ledaméter samt 1 suppleant, jamnt férdelat mellan bagge portar.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 51 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 10 6verlatelser.

s JE 7
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FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 2 454 364 2461926 2411797 2402 395
Resultat efter fin. poster 75 392 -61 891 -720 766 162 044
Soliditet, % 82 82 81 81
Taxeringsvarde 109 400 000 109 400 000 84 404 000 84 404 000
Bostadrattsyta, kvm 2036 2036 2036 2036
Arsavgift per kvm
bostatgisrfa"::tsyta, kr A0 °61 ohd 2h1
Lan per kvm totalyta, kr 5188 5188 5639 5639
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2019-12-31 arsresultat  Gvriga poster  2020-12-31
Insatser 58 277 076 - - 58277076
Upplatelseavgifter 10986 702 - - 10986702
Fond, yttre underhall 617 066 - 45 696 662 762
Balanserat resultat -4 666 906 -61 891 45696 -4 774492
Arets resultat -61 891 61891 75392 75392
Eget kapital 65 152 048 0 75392 65227 440

RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 774 492
Arets resultat 75392
Totalt -4 699 100

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
R . 45
eserveormg fond for yttre 328 200
underhall
Balanseras i ny rikning -5 027 300
-4 699 100

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansri kning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintidkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-7

10

Arsredovisning 2020

2020-01-01 -
2020-12-31

2454 364
37 969

2492 333

-1 248978
-244 986
-171 408
-508 572

-2173944

318 389

2754
-245 751

-242 997

75392

751392

2019-01-01 -
2019-12-31

2461926
6

2461932

-1 415 262
-252 389
-86 861
-508 574

-2 263 086

198 846

3142
-263 879
-260 737

-61 891

-61 891
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

10

Not

11
12

13
14

Arsredovisning 2020

2020-12-31

77 377 091
19984

77 397 075

77 397 075

93 515
1277175
109 902

1480593

920 905
920 905

2401497

79 798 572

2019-12-31

77 878 175
27 472

77 905 647

77 905 647

45 809
922 472
113648

1081930

918 151
918 151

2 000 080

79 905 727
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

Not

15

15

16

Arsredovisning 2020

2020-12-31

69 263 778
662 762

69 926 540

-4 774 492
75392

-4 699 100

65 227 440

3 300 000
196 416

3496 416

10483 495
159 279
30318

60 955
340 669

11074 716

79 798 572

2019-12-31

69 263778
617 066

69 880 844

-4 666 906
-61 891
-4 728 796

65152 048

13 783 495
196 416

13 979911

0

243 319
20575
52144
457 730

773 768

79 905 727
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Vilan 10 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10 %
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre véarde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ligre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstdmma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 429 SEK per ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvérde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Hyresintdkter, bostader 291 058 285 481
Hyresintdkter, lokaler 1013 407 1011670
Arsavgifter, bostader 1039 188 1124 448
Ovriga intdkter 148 680 40333
Summa 2492333 2461932

s JE LJ ~ /%/
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Trapphusgolvets underhall

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-Tv

Summa

Arsredovisning 2020

2020
68917
39515

7727
51004
0

167 163

2020
153 780
153 780

2020

2020
44 552
76 999

393 140
62 074
576 766

2020

19 596
35969
181 163
114 541
351 269

2019

19 858
6794

6 094
53 814
17 850
104 410

2019
100 245
100 245

2019
47 293
235211
282 504

2019
51030
65 195

407 224
59 484
582 934

2019

60 558
34 306
178 719
71587
345170
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Férbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral férvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT S, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

| utgéende restvérde ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

14

Arsredovisning 2020

2020 2019

13471 430

26 618 0

82 532 116 180

0 4925

22 839 21992

99 526 108 862

244 986 252 389

2020 2019

39185 20767

132 223 66 094

171 408 86 861

2020 2019

245 751 263 804

0 75

245 751 263 879

2020-12-31 2019-12-31

82175789 82 175789

82 175 789 82175789

-4 297 614 -3 796 532

-501 084 -501 082

-4 798 698 -4 297 614

77 377 091 77 878 175

32 692 664 32 692 664

44 600 000 44 600 000

64 800 000 64 800 000

109 400 000 109 400 000
18 JELI
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
Nabo Klientmedelkonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

15

Arsredovisning 2020

2020-12-31 2019-12-31
74 921 74921

74 921 74 921
-47 449 -39 957

-7 488 -7 492

-54 937 -47 449
19984 27 472
2020-12-31 2019-12-31
1258 985 900 154
22453 22453

-4 263 -135
1277175 922 472
2020-12-31 2019-12-31
4 899 4 899

8 904 8 879

29 396 26171

20 690 20633

28 645 28 635

517 3265

16 851 21166

109 902 113 648
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Arsredovisning 2020

NOT 15, SKULDER TILL Rantedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 2023-09-30 1,55% 3300000 3300000
Stadshypotek 2021-06-30 1,83% 6424495 6424495
Stadshypotek 2021-06-30 1,83% 4059000 4059000
Summa 13783495 13 783 495
Varav kortfristig del 10483 495

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2021 omsitts vid forfall

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdknat revisionsarvode 17 000 17 000
El 6 275 3 505
Forutbetalda avgifter/hyror 197 624 221163
Sociala avgifter 0 20767
Uppvarmning 46 129 57131
Utgiftsrantor 48 685 48 685
Vatten 10 358 9879
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 599 79 601
Summa 340 669 457 730
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 36 000 000 36 000 000
Summa 36 000 000 36 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Postboxar installeras i entreerna i bagge trapphusen i januari 2021.
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Underskrifter

Stockholm 2021 03 04
Ort och datum
Taina Salo Jonas Ekman
Ordférande Ledamot

Mawe Todon 04:./-«
Adam Lodin Linus Jonsson 4
Ledamot Ledamot
Var revisionsberattelse har limnats /f;-;)l/ - 83 - A&

= 4 "
[ St
Peter Asheim

Allians Revision&Redovisning
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REVISION &

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vilan 10
Org.nr 769606-6096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Vilan 10 for riikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat for dret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredovisningens vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sé dr tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhimtar revisionsbevis som #r
tillréickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till fsljd av oegentligheter dr higre #n for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som 4r lmpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen,

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
viisentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att en forening inte ldngre kan fortsiitta verksamheten.

- utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och
om arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vilan 10 for
rikenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enl igt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedsmning av om utdelningen #r forsvarlig med héinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pd ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen,

Rimlig sakerhet 4r en hoig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir
relevanta fSr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Jarfilla den 28 mars 2021

> e &
Z//}/ /éf%ua—-
Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Brf Vilan 10, Org.nr 769606-6096



